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Plan Local d'Urbanisme — DUNIERE-SUR-EYRIEUX PHASE ARRET 2021 OAP.

PREAMBULE

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation sont des dispositions particuliéres permettant de préciser
le projet d'aménagement et de développement durables sur certains secteurs de la commune.

L'article L.151-2 stipule que les Plans locaux d'urbanisme comprennent des Orientations d’Aménagement et de
Programmation.

Ces orientations d'’Aménagement et de Programmation sont définies de la fagon suivante :
Article L.151-6 du code de 'urbanisme :

«les orientations d'aménagement et de programmalion comprennent, en cohérence avec le projet
d'aménagement el de développement durables, des dispositions portant sur l'aménagement, I'habitat, les
transports et les déplacements ».

Article L.151-7 du code de ['urbanisme :
« Les orfentations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

7° Définir les actions et opérations nécessaires pour melire en valeur lenvironnemen, notamment les continuités
écologiques, les paysages, les enirées de villes el le patrimoine, lutter contre linsalubrité, permelire le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévayant qu'en cas de réalisation dopérations damenagemen, de
constriction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opéralions est desting 4 la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture & lurbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation
des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secleurs & melire en valeur, réhabiliter, restructurer ou amenager ;

5° Prendre la forme de schémas daménagement et préciser les principales caractéristiques des voies el
espaces publics ;

6° Adapler la délimitation des périmelres, en fonction de la qualité de la desserte, ol s'applique le plafonnement
& proximité des transports prévu aux articles L. 157-35 et L. 151-36. [...] »

Ainsi, les Orientations d’Aménagement du PLU, permettent de préciser les principes d'aménagement retenus
pour des quartiers, rues ou secteurs particuliers de la commune.

Tous travaux ou constructions doivent étre compatibles avec ces orientations d'ameénagement, lorsqu'elles
existent, et avec leurs documents graphiques.

WAPRODUGCTIONWLIN20 191514140_DUNIEREsw EYRIEUX_PLINDOSSIER-EnVueArrel 2021 \2b_QAP-PLU-Duriere-sur-Eyrieux-Arrst-2021.doc



Plan Local d'Urbanisme — DUNIERE-SUR-EYRIEUX PHASE ARRET 2021 0.A.P.

Orientations d’aménagement et de programmation

Ces orientations d'aménagement concernent les zones & urbaniser du PLU.

Elles visent & assurer un développement urbain respectueux des orientations communales exprimées dans le
PADD.:

> Limiter 'urbanisation aux secteurs & proximité du village pouvant constituer des greffes : a Mastenac, au
village et & la Planche.

-> Proposer des orientations d'aménagement afin d'assurer des liaisons (voirie et piétonne), et de proposer une
forme batie adaptée au tissu urbain.

-> Préserver les abords des hameaux
= Contribuer au maintien du bon état des fonctionnalités écologiques du territoire communal

- Contribuer 4 la préservation et au renforcement des corridors aquatiques et terrestres associés, en particulier
en bordure de I'Eyrieux ot la forét alluviale de Peupliers apparait fragilisée ;

WABRODUCTIONPLLA2GT A5 41 40_DUNIERESwEYRIEUX_PLUDOSSIER2- EnVusAiret2021\20_0AP-PLU-Dunlere-sur-Eyrisux-Artel-2021.d0¢



Plan Local d'Urbanisme — DUNIERE-SUR-EYRIEUX PHASE ARRET 2021 Q.AP.

1- OAP? n°1 : Mastenac

1.1 Description générale

Situation du secteur faisant |'objet d'orientations d’aménagement :

Ce secleur se situe au nord-ouest du villge, en continuité du tissu urbain, dans le quartie de Mastenac. Le
projet d'aménagement de ce site porte sur une surface d'environ 1.1 hectares. Actuellement non construites, ces
parcelles sont occupées par différents usages.

Eléments remarquables du site

Murets de souténement

1 OAP : Orientation d'Aménagement et de Programmation

e
S Chemins
L

Ravin
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Plan Local d'Urbanisme — DUNIERE-SUR-EYRIEUX PHASE ARRET 2021 0.AP.

Eléments environnementaux

Cette OAP est constituée d'un jardin potager (n°2), de vergers exploités (n°3), d'un bosquet boisé (n°4), de
pelouses herbacées de type gazon (n°9), d'un vieux verger a l'abandon (n°6, 7 et 8) et d'un parking (n°9). A
l'ouest, un chemin encaissé (calade) bordé de murets en pierre traverse 'OAP (n®10), et un muret borde le
bosquet boisé central (n°17).
Elle est délimitée :
= Aunord, par des friches et de fourrés (n°1), des vergers (n°15), des pelouses herbacées de type gazon
(n°5), un alignement de pins et par plusieurs habitations avec jardins (n°11);
= A l'est, d'un muret en pierre séparant la friche de la route de la Traverse (n°12). De lautre coté de la
route sont présents plusieurs habitations avec des jardins cloturés par des murs (n®13) ;
= Au sud, par plusieurs habitations bordant la route D120 (n°14) ;
A l'ouest, par un bosquet boisé et une haie formant une continuité boisée (n°16)

Topographie du site de Mastenac

WAPRODUCTIONPLUNZ014\514140_DUNERESWEYRIEUX_PLINDOSSIER2-EnV) 21\2b_OAP-PLU-Durere-sur-Eyrisux-Arret-2021 .doc



Plan Local d'Urbanisme — DUNIERE-SUR-EYRIEUX PHASE ARRET 2021 O.AP.
Desserte du site
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Le site est actuellement desservi par le chemin de traverse a l'est et une voie existante créée surlaRD au
sud.

Carrefour RD 120 et Chemin de la Traverse Vue du site depuis le Chemin de la Traverse
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Plan Local d'Urbanisme — DUNIERE-SUR-EYRIEUX PHASE ARRET 2021 O.AP.

Vues générales sur les zones au quartier de Mastenac.
A gauche, vue sur la friche et les fourrés & 'est (n°1— hors OAP). A drolte, vue sur [e jardin potager (n°2).

WAPRODUCTIONPLUG1E14140_ DUNIERESuEYRIEUX_PLUNDOSSIER2-EnVueAmet2021 \20. OAL-PLU-Dun'era-sur-Eynisux-Amet-2021 doc



Plan Local d'Urbanisme — DUNIERE-SUR-EYRIEUX PHASE ARRET 2021 O.A.P.

A gauche, vue sur le parking et les pelouses au sud (n°9). A droite, chemin de calade encalssé dela raverse bordé de murels en pierre, formant une continuité boisée
a préserver (n*10).

A gauche, vue sur les habitalions avec jardin et les pins bordant I'OAP au nord (n"11-hors OAP). A droite, muret en pierre séparant |a friche de la roule de a lraverse
bordant 'OAP & I'est (n°12)

W\PRODUCTIONMPLUNZG 1415“l{O_DUN‘ERE&UJEYRA’EUKJPLMDOSSFER\Z-E’lVu‘ﬁ_ﬂ.rrﬂ202I'lzb__w—PLU~D!.!-‘-‘EI’!—'!¢I-E?H&UX—ME€~202I doc



Plan Local d'Urbanisme — DUNIERE-SUR-EYRIEUX PHASE ARRET 2021 0.AP.

A gauche, vue sur les habitaions de Iaulre coté de la route a lest (n°13). A draite, vue sur les habitations bordant |'OAF au sud (n®14).

(i ‘I e gt

A gauche, vue sur la haie et le bosquet formant la continuité boisée a préserver (n°15 ~ hors OAP), A droile, vue sur le verger exploité situé A l'ouest (n°16-hors OAP)

LT e = _

Muret en pierre bordant le bosquet central (n° 17)
Pholos prises sur site - ECOTER 2018
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Plan Local d'Urbanisme — DUNIERE-SUR-EYRIEUX PHASE ARRET 2021 Q.A.P.

Les réseaux d'eau potable, d'électricité et d'assainissement existent au droit de la zone

Extrait du zonage : L'OAP concerne les zones AUa1, AUa2, AUa3 et AUF.

Les zones AUal Aua2 et Au3 sont conditionnées a la réalisation de la voirie a réaliser (inscrite en
emplacement réservé n°1). La zone Auf sera urbanisable seulement apres la réalisation des opérations
AUa2 et AUa3.

EXTRAIT ZONAGE

Maitriser 'impact visuel du futur quartier.

- Tenir compte du patrimoine existant sur le site : chemins bordés de murets de pierre
- S'inspirer des qualités communales : architecture, terrasses, canaux, galets....

- Optimiser la desserte.

- Gérer le ruissellement et la rétention des eaux pluviales.

- Enjeu de maintien de la fonctionnalité écologique : présence d'un corridor continu de trame verte formé
par des milieux semi-naturels prairiaux et des fourrés associés.

- Enjeu de préservation des éléments relais de la trame verte au sein des zones urbanisees.

- Enjeu de préservation d’habitats de vie d'espéces : vieux verger a l'abandon présentant plusieurs arbres
4 cavité, et de plusieurs murets en pierre.

Vocation : Le secteur a une vocation principale d'habitat autour d'espaces publics structurants.

WAPRODUCTIOMPLUNGI41S14140_DUNIERESUrE’ YRIEUX_PLINDOSSIER2-EnVusArat 2021 \2b_OAP-PLU Buriers-sur-Eyrisux-Aret-2021 dos
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Plan Local d'Urbanisme — DUNIERE-SUR-EYRIEUX PHASE ARRET 2021 0.A.P.

1.2 Orientations d'aménagement :

Rappels préliminaires .

L'ensemble des réseaux (voirie, eau potable, assainissement et électricité) se situe a proximité des zones
AUa1, AUa2 et AUa3.

Logements attendus :

- 2logements surla zone AUa1 (0,13 ha),

- 2logements surlazone AUa2 (0,19 ha),

4 logements sur la zone AUa3 en habitat groupé et/ ou individuel, (0,27 ha),

L}

8 logements sur la zone AUf en habitat intermédiaire etlou groupé et / ou individuel. (0,56 ha),
Soit total de 16 logements sur 1,15 ha soit une densité moyenne de 14 log/ha.
Conditions d'ouverture & l'urbanisation :

Chaque zone devra s'urbaniser dans le cadre d'une opération d’aménagement d'ensemble.

Les zones AUat1, AUa2 et AUa3 sont également conditionnées a la réalisation de la voirie inscrite en ER1.

1.2.1 Orientations : Acces, voiries et déplacements

Rappel de I'enjeu

Le site est actuellement desservi par la route des Plaines a ['est et une voie existante créée sur la RD120 au
sud. L'objectif est d'assurer une liaison entre ces deux voies par la création d'une voirie qui fait l'objet de
F'ER1. Un sens unique dans le sens Route des Plaines — RD120 sera privilégié afin de limiter les sorties
dangereuses par la Route des Plaines sur la RD120. La nouvelle voie bénéficiera en effet d'une meilleure
visibilité pour accéder a la RD120

Orientation : Organiser la desserte viaire et modes doux du nouveau quartier en le maillant avec le réseau

existant et futur. Les cheminements piétons existants bordés de murs en pierres séches et desservant le
quartier de La Traverse seront préservés a ce fitre.

1.2.2  Orientations : Espaces communs - Formes urbaines et typologie d’habitat
Rappel des enjeux
- Maitriser limpact visuel du futur quartier.
- Tenir compte du patrimoine existant sur le site.
- S'inspirer des qualités communales : architecture, terrasses, canaux, galets....

Orientation : Organiser les voiries et les accés, l'implantation, I'orientation du bati et les sens de faitage en
intégrant les recommandations architecturales et paysageres du PNR.

WAPRODUCTIOMPLUNZ0141514140_DUNIERESuEYRIEUX_PLINDDSSIER\2- EnVueAmst202112b_OAP-PLILDuniere-sur-Eyteux-Amrel-2021 doc



Plan Local d'Urbanisme — DUNIERE-SUR-EYRIEUX PHASE ARRET 2021 0.AP.

1.2.3 Orientations : Environnement

Rappel de I'enjeu

- Tenir compte du patrimoine existant sur le site : chemin du Gustou Beal
- Gérer le ruissellement et la rétention des eaux pluviales.
- Préserver la biodiversité et les fonctionnalités écologiques.

- Enjeu de maintien de la fonctionnalité¢ écologique : présence d'un corridor continu de trame
verte formé par des milieux semi-naturels prairiaux et des fourrés associés reliant les deux
périmétres du site NATURA 2000 « Vallée de I'Eyrieux » situé au nord et a I'est du périmétre
de I'OAP.

- Enjeu de préservation des éléments relais de la trame verte au sein des zones urbanisees ;

- Enjeu de préservation d'habitats de vie d'espéces: vieux verger & I'abandon présentant
plusieurs arbres & cavité (n°6, 7 et 8), et plusieurs murets en pierre au centre (n°10, i7)eta
I'est (n°12).

Orientation :

- Maintenir une zone tampon herbacée de 5 métres de large & minima entre les continuités boisées et les
futurs batiments ou autres éléments artificialisés (voiries) ;

- Préserver les corridors de la trame verte en intégrant des zones tampons herbacées et boisees (fourrés
d'arbustes d'essence locale) & minima de 5 m de large entre les batiments ;

- Conserver les espaces de pelouses existantes (avec mise en gestion différenciée) le long de la future
voirie est-ouest, (cf. schéma ci-apres);

- Préserver et protéger au maximum les arbres remarquables du vieux verger a l'ouest ;

- De maniére globale, intégrer les petits éléments structurants (micro-espaces végétalisés, vieux murets,
arbres, haies, fourrés...) aux futurs aménagements ;

- Limiter le futur éclairage public au strict nécessaire (intégration de détecteurs de mouvements ou de
minuteurs éteignant les éclairages entre 22h et 6h du matin) et préférer ['utilisation de systémes orientés
vers le sol ;

- Préserver la naturalité des jardins et des espaces publiques en interdisant la plantation d'espéces
invasives, la plantation de haies monospécifiques et la construction de murs bétonnés en limite de
cldture (privilégier la construction de murets en pierre séche intégrant les murets déja existants et/ou
des clotures réalisées avec grillage doublé d’une haie placée du coté des espaces publics);

- Ne pas goudronner les mails piétons, et privilégier un substrat en terre, en herbe ou en gravier, Les
bordures devront étre agrémentées de pelouses en gestion différenciée et de fourrés arbustifs d'essence
locale.

WAPRODUCTIOMPLUNZQTNS14140_DUNIEREsurE YRIEUX_PLINDOSSIER\2-EnVue Arre{2021120_OAP-PLU-Duriere-s ur-Eyrieux-Arrel-2021 doc
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Plan Local d'Urbanisme — DUNIERE-SUR-EYRIEUX PHASE ARRET 2021 0.A.P.

Les intentions d'aménagements retenues :

.
Sectewr délude
Habitat individuel
Habitat groupe

M unu Malllage pistona conserver
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B " duBa
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(sur Sm de large]
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€3 Conidor ecolog'quea h
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Légende
] Sectew détude

B Habitatindividuel
=1 Hobitat group
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| =3 Voirie principale
Espace public / trotloirs
e Pelouse aconsenvel
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Plan Local d’'Urbanisme — DUNIERE-SUR-EYRIEUX PHASE ARRET 2021 O.AP.

2- OAP n°2: Zone AUa5 a La Planche

2.1 Description générale :

Situation du secteur faisant I'objet d'orientations d’aménagement :

Celte zone & l'est du village est située en continuité du tissu urbain, a l'est de la Duniére. Le projet
d'aménagement de ce site porte sur une surface d'environ 0,22 hectares. Actuellement non construites, ces
parcelles sont occupées par des prairies. Elle est bordé a I'est par une voie communale et ensuite par de
I'habitat.

Vue du site depuis la Duniére

Ces parcelles sont occupées majoritairement par des prairies (n°21) bordées de fourrés & I'est et au sud (n°22).
Elles sont délimitées :

Au nord, par une haie boisée (n°23) ;

A l'est, par un sentier, bordé d'un muret en pierre donnant sur un jardin privatif et une habitation (n°24) ;
Au sud, par une allée de platanes (n° 25) et plusieurs habitations, au bord de la route D120 (n°26) ;

A l'ouest, par le prolongement de la prairie puis par les boisements bordant la Duniére (n°27 et 28).

14



Plan Local d'Urbanisme — DUNIERE-SUR-EYRIEUX PHASE ARRET 2021 O.AP.

Vues générales sur la zone AUab du quarher La Planche.
A gauche, vue sur la prairie cenlrale (n°21). A droite, fourrés buissonnants 4 l'est & restaurer et a protéger (n°22).

A gauche, vue sur I'allée de platane et la route D120 au sud a proleger en élément delaTVvB ( article L. 151-23) (n°25). A droite, vue sur les batiments bordant 'OAP
au sud (n°26).

15



Plan Local d’Urbanisme — DUNIERE-SUR-EYRIEUX PHASE ARRET 2021 0.AP.

A gauche, boisement bordant ta Duniére & I'ouest (n°27). A draile, la Duniére et sa ripisylve (n°28)
Photos prises sur site - ECOTER 2018

Desserte du site : accés existant sur la RD
Les réseaux d'eau potable, d'électricité et d'assainissement existent au droit de la zone

Extrait du zonage: L'OAP concerne la zone AUa5.
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Enjeux : Remplir une dent creuse & proximité du village et tenir compte des enjeux environnementaux.

Vocation : Le secteur a une vocation principale d'habitat.
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Plan Local d'Urbanisme — DUNIERE-SUR-EYRIEUX PHASE ARRET 2021 O.A.P.

2.2 Orientations d'aménagement :

Rappels préliminaires :
L'ensemble des réseaux (voirie, eau potable, assainissement et glectricité) se situe a proximité de la zone.
Logements attendus : 4 & 6 logements en habitat intermédiaire et/ou groupé et / ou individuel.

Conditions d'ouverture & !'urbanisation: La zone devra s'urbaniser dans le cadre d'une opération
d'aménagement d'ensemble.

2.2.1 Orientations : Acces, voiries et déplacements

La desserte devra se faire depuis I'accés existant sur la RD avec un retournement.

2.2.2 Orientations : Environnement

Rappel des enjeux :

 Enjeu de maintien et de restauration de la fonctionnalité écologique : corridors fragilisés de la trame
verte formés par un réseau de haie et de fourrés bordant le tissu urbain, & préserver.

e Enjeu de préservation d’habitats de vie d'espéces (oiseaux, chauves-souris, insectes) : présence de
haies boisées friches pouvant étre utilisés comme zones d'alimentation et de refuge pour les oiseaux,
les chauves-souris, les insectes, les reptiles et les mammiféres terrestres.

Orientation

v Restaurer et protéger les éléments boisés et buissonnants situés au nord, au sud, a l'est et a
l'ouest;

v Maintenir une zone tampon herbacée de 5 métres de large a minima entre les continuités boisées
et les premiers batiments ;

v Limiter I'éclairage public au strict nécessaire (intégration de détecteurs de mouvements ou de
minuteurs éteignant les éclairages entre 22h et 6h du matin) et preférer ['utilisation de systémes
orientés vers le sol ;

v Maintenir une bande végétalisée en bordure de la future voie d'accés en favorisant la plantation
d'essences locales (arbustes, arbres, espéces vivaces ou annuelles) ;

v Préserver la naturalité des jardins en interdisant la plantation d'espéces invasives (cf. annexe 1), la
plantation de haies monospécifiques et la construction de murs bétonnés en limite de cloture.
Privilégier la construction de murets en pierre séche ou la plantation de haies vives composées
d'essences locales.

Cette OAP est entierement inclue au sein du périmétre NATURA 2000 de la « Vallée de
I'Eyrieux ». Elle constitue donc un enjeu fort pour la conservation de la faune et de Ia flore, en
particulier des espéces d'intérét communautaire. L'aménagement de ce secteur risque donc d'entrainer
des impacts sur la faune et la fiore protégées et patrimoniales et sur les continuités écologiques de la

]
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commune. | est ainsi recommandé de réaliser des expertises naturalistes dans le cadre d'une étude

d'incidence NATURA 2000 avant tout projet d'aménagement.

Les intentions retenues :

; Légende:

S T T secteur détude

Habitat individue!

| Végdiation a préserver (Barriére
" végétale)
= ’- Vole d'accés

(. Zone deretournement i
prévoir

¢ , Légende:

T 7| secteurdétude

E habitation individuelle

| 1 Végération 3 préserver

18



Plan Local d'Urbanisme — DUNIERE-SUR-EYRIEUX PHASE ARRET 2021 O.AP.

3- OAP n°3 : Zone AUe au Bourg

3.1 Description générale :
Situation du secteur faisant I'objet d’orientations d'aménagement :
Celte zone est située dans le centre bourg de Duniére, a l'ouest de la Duniére, porte sur une surface d'environ

1.49 hectares. Actuellement non construites, ces parcelles sont occupées par des pelouses, des friches,
d'anciens vergers et des fourrés embroussailles.

Eléments environnementaux

La zone AUe au sud du bourg (projet 'EHPAD) se situe & l'ouest de la Dunigre, et se compose de 13 parcelles
pour une surface totale d'environ 1,36 ha. Ces parcelles sont occupées majoritairement par des pelouses (n°5,
11), des friches (n°1, 7), d'anciens vergers (n°2, 3, 19), et des fourrés embroussaillés (n°12). Elles sont
délimitées :

= Aunord, par les batiments formant le bourg (n°1) ;

= A l'est, par une piste reliant la station de lagunage (n°4) ;

= Au sud, par une haie (n°9), délimitant 'OAP des cullures arboricoles (vergers) (n°13), et par I'Eyrieux

(n°17),;
= A l'ouest, par des jardins attenant aux habitations (n°8).
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Un cimetigre privé est également aménagé sur ce site (n°10), bordé d'un vieux muret en pierre (n°20).

(Ti

ol W beN
Ko Sk T

Vue sur les vergers & |'abandon (n°3)

Piste en ferre centrale et pelouses (n°5) Pisle cenlrale et pelouses (n"6)

20



Plan Local d'Urbanisme — DUNIERE-SUR-EYRIEUX PHASE ARRET 2021 0.A.P.

Friche & I'abandon (n°7) Pelouse herbacée ouest (n°8)

Haie bordant I'OAP au sud (n°9) Cimetiére (n"10)

Pelouse sud (n°11) Fourrés arbustifs sud-est (n°12)
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Vergers cultivés au sud de 'OAP (n®13) Grand pin (n°14)

Chéne vert a conserver (n*15) Fiche sud-est (n°16)
: r g
> Al

Vallée de |'Eyrieux (n®17) Piste d'accés ouesl (n°18)
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Pelouse piquelée nod-ouest bordant les habilations (n®14) Muret en pierre bordant le cimetiére (n°20)
Photos prises sur site = ECOTER 2020

Desserte du site :

Le site possede un accés existant & l'ouest par le « pré de Sillon » et le chemin de la « Goule ». A l'est, il est
accessible par un étroit chemin le reliant & la rue de la Mairie (le chemin de Coucadou qui dessert actuellement la
Station d'épuration).

Les réseaux d'eau potable, d'électricité et d'assainissement existent au droit de la zone.
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Extrait du zonage: L'OAP concerne la zone Ale.

Enieux ; Créer une greffe urbaine au bourg de Duniére tout en respectant la biodiversité et les fonctionnalités
écologiques.

Enjeu de maintien et de restauration de la fonctionnalite écologique : corridors fragilisés de la trame verte
formés par un réseau de haie et de fourrés reliant la ripisylve de la Duniére et de 'Eyrieux a préserver.

Enjeu de préservation d'habitats de vie d'espéces (oiseaux, chauves-souris, insectes) : présence de haies, de
fourrés arbustifs, de friches et d'anciens vergers pouvant étre utilisés comme zones d'alimentation et de refuge
pour les oiseaux, les chauves-souris, les insectes, les reptiles et les mammiféres terrestres.

Vocation : Le secteur a une vocation mixte : habitat pour Personnes Agées Dépendantes, habitation, commerces
et activités de services, services publics et équipements d'intérét collectifs.

Orientations d'aménagement :
Rappels préliminaires :
L'ensemble des réseaux (voirie, eau potable, assainissement et électricité) se situe a proximité de la zone.
Programme attendu .
- EPAHD : Environ 90 chambres et locaux de services
- Logements
- Services publics et équipements d'intérét collectifs : mairie ...

- commerces et activités de services.
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3.1

Orientations : Acces, voiries et déplacements

La desserte principale (viaire) du secteur devra se faire par une voie refiant le chemin de la Goule a 'Ouest et, &
terme, si possible, bouclage avec le chemin de Coucadou a ['est.

Un maillage piéton devra aussi étre créé a travers le site entre ces deux chemins : de la Goule et de Coucadou.

3.1.2

v
v
v
v

313

S T S

hY

Orientations : Environnement
Restaurer et protéger les éléments boisés et buissonnants silués au sud de la zone ;
Préserver le muret en pierres, dans la mesure du possible ;
Préserver le cimetiére privé ;

Maintenir une zone tampon herbacée de 5 metres de large a minima entre les continuites
boisées et les premiers batiments ;

Limiter I'éclairage public au strict nécessaire (intégration de détecteurs de mouvements ou de
minuteurs éteignant les éclairages entre 22h et 6h du matin) et préférer ['ufilisation de systémes
orientés vers le sol ;

Maintenir une bande végétalisée de 5m de large en bordure de la future voie d'acces en
favorisant la plantation d'essences locales (arbustes, arbres, espéces vivaces ou annuelles) et en
conservant les espaces verts gérés en gestion différentiée.

Préserver la naturalité des jardins en interdisant la plantation d'especes invasives (cf. annexe N
la plantation de haies monospécifiques et la construction de murs bétonnés en limite de cloture.

Privilégier la construction de murets en pierre séche ou la plantation de haies vives composées
d'essences locales.

Orientations : organisation générale

Implanter le bati le plus au nord possible afin de créer une continuite avec le tissu urbain existant
au centre bourg,

Favoriser une exposition optimale du bati,
Assurer une transition paysagére avec les parcelles limitrophes au nord au moyen d'une haie,
Hauteur maximale des constructions : R+3,

Créer une place centrale, si possible ouverte sur le paysage au sud: la plaine des Avallons et la
vallée de I'Eyrieux,

Implantation préconisée services publics, et équipements d'intéréts collectifs, habitation,
commerces, habitats pour personnes agées dépendantes et activités de services.
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4- OAP n°4: Zone UB - secteur de la Plaine

4.1 Description générale :

Situation du secteur faisant I'objet d'orientations d'aménagement :

Celte zone a l'est du village est située en continuité du tissu urbain a 'est de la Duniére, au sud et de l'avenue
des 2 rivieres (RD120). Le projet d'aménagement porte sur une surface de 1400m?* environ. Ces parcelles
sont occupées par un potager et un boisement. Elles sont bordées au nord et a l'est de talus présentant un
dénivelé de 628 m. Elles sont bordées au sud par un grand jardin comportant des arbres remarquables.

Eléments environnementaux

Un alignement de 5 platanes borde le site en contre-haut au nord...
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Desserte du site :

Le site est accessible depuis le chemin du Friseau qui descend depuis la RD120 en amont du pont sur la
Duniére, puis par un chemin d'exploitation concerné par un ER en vue de son élargissement pour desservir

cette zone.
Les réseaux d'eau potable, d'électricité et d'assainissement existent au droit de la zone

Extrait de zonage : 'OAP concerne une partie de la zone UB.

. 1337
100% 10‘\5 ;

= " 1019 @
/ e
~

TLA PLANGHE

, L \_x 5 &) \
ML < o\
Enjeux : Remplir une dent creuse & proximité du village et tenir compte des enjeux environnementaux

Vocation : Le secteur a une vocation principale d'habitat

4.2 Orientations d’aménagement
Rappels préliminaires :
L'ensemble des réseaux (voirie, eau potable, assainissement et électricité) se silue a proximité de la zone.
Logements attendus : 4 logements en habitat intermédiaire et/ou groupé (densité : 28 log/ha).

Conditions d'ouverture a l'urbanisation: La zone devra s'urbaniser dans le cadre d'une opération
d'aménagement d'ensemble.
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4.2.1 Orientations : Acces, voiries et déplacements

La desserte devra se faire par le chemin d'exploitation élargi. Un retournement sera aménagé dans l'emprise
du site de maniére & éviter de sortir sur la RD & l'est du site, sur un carrefour présentant peu de visibilité.

Associée au retournement, une poche de stationnement destinée aux habitants et/ou aux visiteurs sera
aménagée dans |a partie est du secteur.

NB: au nord de ce secteur, dans l'emprise publique, le long de I'avenue des 2 riviéres et dans le
prolongement de I'existant, un cheminement piétonnier mérite d'étre aménagé sur un remblai & créer...

4.2.2 Orientation : Bati

Le bati organisé en bande, en R+1 maximum, sera implanté dans la partie nord du site, de maniére a
dégager des jardins orientes sud.

4.2.3 Orientation : Environnement

v Restaurer et protéger les éléments boisés et buissonnants situés au nord, et a l'est du site

Les intentions retenues :

Légende :
[ secteurdistude
D Habitat group#

. Végélation existanle a préserver
= i Voie daccés

-: 7 Zone de reloumnement & prévoir

i i Orentalion des batimenls

<4 Orientation des failages

Troltoir existant prolongé
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Exemple d'aménagement sans valeur réglementaire :

[ secteur aewde

[ Emprise de rhabitat

| =] vardins:

. Végétation existanle 4 préserver

Troltoir existant fargi

Coupe nord-sud

/\/w
Lamly)

fvomme
don 2. ALAEA L)

2]

&\*M.@Vl_h_a (ST

— Zﬁﬁ’“———ﬂ‘

Chemin
piétonnier sur
REMBLAI

Coupe Est-ouest

[T

T
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